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LOKALPLAN 
4.26 

HØje-Taastrup Kommune 



BYPARK MED FRITIDSCENTER I HEDEHUSENE 



RedegØrelse. 
Ind-ledning. 

Eksisterende 
forhold. 

Lokalplan 4.26 er  et  led i virkeliggØrelse 
af idgen om,dels  at  skabe en stor ny  idræts- 
park  i den sydlige del af  Hedehusene, dels 
at  skabe en bypark  og et fritidscenter  midt 
i  byen. 

Lokalplanen omfatter  muligheden for indret- 
ning  af en bypark  med  fritidscenter  og bi- 
bliotek i den gamle idratspark. 

Når  planerne  virkeliggØres  tilfØjes  nogle 
muligheder, der ikke  eksisterer  i  Hedehuse- 
ne idag. Aktiviteterne h6r kan styrke det 
sociale liv omkring  bymidte  og  bidrage  til 
at sammenknytte den eksisterende  by med de 
kommende bydele mod  sydØst. 

I sommerperioden 1985 afholdt  byrsdet en of- 
fentlig id6konkurrencerog det er  resultatet 
af den,der danner grundlag for lokalplanen. 

I dag omfatter omradet 2 fodboldbaner, opvis- 
ningsbanen og træningsbanen,  omgivet  af en 
gammel  læplantning. I det nordØstlige  hjØr- 
ne er indrettet klubhus og 4 tennisbaner. 
Den sydlige del af området - ned  mod  jernba- 
nen - er bakket og mere "naturpræget", mod 
vest er opfØrt 2 spejderhytter og mod  Øst 
er  indrettet et ældre  haveanlæg. 
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Forholdet til an- Området er  i kommuneplanen (1982-92) udlagt 
den planlægning. til bypark. De idrætsaktiviteter, der i Ø- 

jeblikket  foregår  indenfor  området  flyttes 
- bortset  fra  tennisbanerne - til den nye 
og st,@rre idrætspark  i den sydlige del af 
byen. 

Tat ved  jernbanen er i  lokalplan 4.09  ud- 
lagt  et  regnvandsbassin. Denne lokalplan 
vil blive ophævet, idet  bassinet nu vil bli- 
ve en del af den foreliggende  plan. 

Lokalplanens 
indhold. 

Hensigten  med  lokalplanforslaget er at fast- 
lægge områdets  hovedkarakter  og at fastlæg- 
ge  den fremtidige anvendelse  af området til 
rekreative  og kulturelle formål. 

Forslaget indeholder  bestemmelser  for  bebyg- 
gelsens omfang og placering og skal sikre 
byggeriets  samordning og tilpasning til de 
omgivne områder. 

Endvidere  indeholder  lokalplanforslaget  ho- 
vedretningslinier for trafikbetjeningen og 
for etablering af et rekreativt  friareal  ved 
terrænbearbejdning  og  udtynding  og  udbygning 
af  eksisterende  træplantninger. 

Forinden realisering  af  bygge-  og  anlægsar- 
bejder  på området iværksættes, skal der ud- 
arbejdes  en  detaljeret  samlet  plan for de 
fælles, grØnne friarealer samt trafikarea- 
ler. Planen skal godkendes af  byrådet. 

Bygningerne koncentreres i den Østlige del 
af  den  nuværende opvisningsbane, ved  det  ek- 
sisterende klubhus. 

Adgangen til fritidscentret for biler  sker 
fra  Øst  ad den fremtidige vej Sejlbjerg. 
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Det  naturlige  terrænfald fra nord til syd  for- 
stærkes  ved  bearbejdning  af  terrænet. Der 
skabes en da1,der fra det nordvestlige  hjØr- 
ne  skråner  ned  mod  jernbanen.  Ved  Hedevol- 
den nærmest  Hovedgaden  bevares dog et  jævnt 
areal til boldspil  og  lignende,  ligesom 
der reserveres  mulighed  for at indrette 
en lille  plads  for  at  skabe  bedre  forbin- 
delse til området ved  Hovedgaden. 

Den eksisterende  stiadgang direkte fra  Ho- 
vedgaden bevares og derudover skal der an- 
lægges en sti langs  banen fra Hedehushallen 
til stationen. 

Det er tanken, at den bevaringsværdige be- 
plantning  i området i videstmuligt omfang 
bevares.  Tennis-  og  spejderaktiviteterne 
bevares.  Fritidscenter m.v. opfØres  som 
1 etages  pavillonagtige  bygninger. 

Tilknytningen til området ved  Hedehushallen 
er vist i  skitsemæssig  form  (væksthuse m.v.). 
En realisering  af disse tanker kræver yder- 
ligere bearbejdning  og supplerende lokal- 
plan. 

Lokalplanens  rets-  Efter  byrådets  endelige vedtagelse og of- 
virkninger. fentligg8relse  af  lokalplanen, må ejendom- 

me,  der er  omfattet  af  planen,  ifØlge  kom- 
muneplanlovens § 31,  kun udstykkes,  bebyg- 
ges eller i  Øvrigt  anvendes  i  overensstem- 
melse med  planens  bestemmelser. 

En  eksisterende  lovlig anvendelse af  en e- 
jendom kan fortsætte som hidtil.  Lokalpla- 
nen medfØrer  heller  ikke i sig  selv krav om 
etablering  af de anlæg  med videre, der er 
indeholdt  i  planen. 
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Byradet kan meddele dispensation til min- 
dre væsentlige lempelser  af  lokalplanens 
bestemmelser under forudsætning af,  at det 
ikke ændrer den særlige karakter af det om- 
råde, der sØges skabt  ved  lokalplanen. 

Mere  væsentlige  afvigelser  fra  lokalplanen 
kan  kun gennemfØres  ved  tilvejebringelse  af 
en ny  lokalplan. 

Nogle områder, der omfattes  af  lokalplanen, 
udlægges  til  offentlige  formål. Det bety- 
der, at ejeren, efter  kommuneplanlovens Q 3 2 ,  

under visse forudsætninger, kan kræve ejen- 
dommen overtaget af kommunen, mod  erstatning. 

I henhold til 5 3 4  i  kommuneplanloven kan 
der foretages  ekspropriation af privates e- 
jendomme eller rettigheder over ejendomme, 
når ekspropriationen vil være af  væsentlig 
betydning for virkeliggØrelsen  af  lokalpla- 
nen. 

Private  byggeservitutter  og  andre  tilstands- 
servitutter, der er  uforenelige  med  lokal- 
planen,  fortrænges  af  planen. 

Andre private  servitutter kan eksproprieres, 
når  det vil være af væsentlig  betydning  for 
virkeliggØrelsen  af  planen,  jf.  ovenfor. 
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HØje-Taastrup kommune. I henhold til kommuneplanloven  (lovbe- 

Lokalplan 4 . 2 6 .  kendtgØrelse  n r .  687 af  28.  december  1984 

med sene re   ændr inge r )   f a s t sæ t t e s   he rved  

fØlgende   bes temmelser   for   de t  i 5 2 nævnte 

område. 

5 1. Lokalpla- 
nens  formål.  

Lokalplanens  formål er  a t   s i k r e  a t  området 

k a n   i n d r e t t e s  til bypark med f r i t i d s c e n t e r  

samt s ikre  adgangs- og parker ingsmulighe-  
d e r  til området. 

S 2 .  Lokalpla-   Lokalplanen  afgranses  som v i s t  på   ko r tb i -  
nens område. lag  1236/1-1-1 og omfa t t e r   ma t r .   n r . e  

2 - b, 2 c ,  2 d ,  2 e ,  2 f ,  2 i ,  2 k ,  2 1, 2 o, - - - - - - - - 
2 p ,  2 - u ,  2 y ,  2 ae, 2 g, - 
2 - a e ,  2 g g ,  2 - b f ,  2 kæ og 2 kØ, 
samt dele a f  2 ac,  2 ad ,  2 c t  og 2 kz  

a l le   Kal lerup  Gårde,   Hedehusene,   samt a l l e  

p a r c e l l e r ,   d e r   e f t e r   d e n   1 7 . 1 0 . 1 9 8 5   u d s t y k -  

k e s  f r a   d e   n æ v n t e  ejendomme indenfo r   l oka l -  

planens  område. 

- - 
- - - - 

5 3 .  Lokalplan- 1. Område A,  v i s t  på kor tb i lag   1236/1-1-2 ,  
områdets 
anvendelse .  udlagges til bo l ig fo rmå l   ( åben / l av   bo l ig -  

bebygge l se ) .  På hver  ejendom m& kun  opfØ- 

res e l le r  i n d r e t t e s  1 b o l i g .  

2 .  D e r  kan   ev t .  etableres l i b e r a l e   e r h v e r v ,  
der i k k e  har  omfattende  publikumssØgning, 
n å r  e rhve rve t   d r ives   a f   den ,   de r   beboe r   den  

pågældende e j endom. 

3.  Område B ,  v i s t  på kor tb i lag   1236/1-1-2 ,  

udlægges til o f f e n t l i g e   f o r m å l   ( b y p a r k ,   f r i -  

t i d s c e n t e r ,   b i b l i o t e k ,   s p e j d e r a k t i v i t e t e r ,  

- 8 -  



boldspil m.v.). 

4. Der må i område B kun indrettes bo- 
liger til tjenesteformål. 

5. Transformerstationer  til  områdets  dag- 
lige  forsyning kan opfØres, når de indpas- 
ses i området efter  byrådets  anvisning. 

4. Trafikfor- 1. Adgangsforhold. 
hold. 

1. Vejadgang til området sker fra det 
nordgstlige hjØrne fra den fremtidige vej 
Sejlbjerg. 

2. I områdets nordvestlige hjØrne kan an- 
lægges en mindre plads  i  princippet  som 
vist på kortbilag 1236/1-1-2. 

3 .  Hovedstien  langs  jernbanen S1 - S2 ud- 
lægges  i en bredde  af 7 m  i  princippet  som 
vist på kortbilag  1236/1-1-2. 

Stien S3 - S 4  langs  parkens  nordgrænse  ud- 
lægges  i 5 m’s bredde og stiadgangen 
S 4  - S5 bevares  i det nuværende  omfang. 

Stien S3 - S5 udlægges i 5 m’s bredde  i 
princippet  som vist på kortbilag 1236/1-1-2. 

4. Vejen Sejlbjerg V1 - V2  som vist på 
kortbilag 1236/1-1-2  udlægges  i  22 m’s bredde. 

2. Parkeringsforhold. 

1. Der anlægges  parkeringsarealer  svaren- 
de til en p-plads pr. 50 m2 bruttoetageare- 
al  i  princippet  som vist p3 kortbilag 
1236/1-1-2. 

2. Inden for område A skal der etableres 
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2  bilpladser pr.  bolig. 

5 5. Lednings- 1. Varmeforsyning for nybyggeri  inden- 
og  forsy- 
ningsanlag. for området skal, efter byrådets  anvis- 

ning, ske ved  tilslutning  til et fælles- 
anlæg ( f  j  ernvarme) . 

2. Byggeri  indenfor  området skal tilslut- 
tes offentligt separeret  kloakanlæg  og 
vandforsynimgsanlag. 

3. I områdets  sydvestlige del indrettes 
et regnvandsbassin  i  princippet  som vist 
på kortbilag  1236/1-1-2. 

5 6. Bebyggel- 1. For område B gælder: 
sens omfang 
og  placering. 1. Det samlede tilladte etageareal  inden- 

for område B må ikke  overstige 3000 m2. 
Bygninger til fritidscenter, bibliotek m.v. 
skal placeres  indenfor det på kortbilag 
1236/1-1-2 viste byggefelt  og  med en karak- 
ter  i  princippet  som vist på kortbilag 
1236/1-1-3. 

De eksisterende  bygninger til spejder-  og 
tennisaktiviteter  kan  bevares,  ligesom  der 

kan opfØres mindre bygninger, der  er nØd- 
vendige for  parkens  funktion  (gartnerdepot, 
kiosk og lignende). 

Evt.indretning  af områdets sydØstlige del med 
væksthuse og lignende kan fØrst ske efter 
gennemfØrelsen  af  en  supplerende  lokalplan. 

2. Såfremt der udbygges  i etaper, skal den 
til enhver  tid etablerede bebyggelse  fremstå 
som en helhed. 

- 10 - 



3. Bygninger må ikke udfØres  i mere end 
2 etager. 

4. BygningshØjden må ikke overstige 12 m 
over det omliggende terræn.  Byrådet kan i 
særlige tilfælde tillade, at grænsen  over- 
skrides. 

5. Mod vej V1 - V2 Sejlbjerg fastlægges 
en  byggelinie på 5 m fra vejskel. 

2 .  For område A gælder: 

1. Bebyggelsesprocenten  må ikke oversti- 
ge 30 for den enkelte  ejendom. 

2. Bygninger  må  ikke  udfØres  i mere end 
En etage med udnyttelig  tagetage. 

3. Bebyggelsens facade hØjde må ikke over- 
stige 4,5 m målt fra terræn til skæring med 
tagf  lade. 

4. Langs Hovedgaden  fastlægges en byggeli- 
nie på 5 , 0  m  fra vejskel for alle  bygninger 
incl. skure, garager og  lignende.*) 

7. Bebyggelsens 1. For omrBde B gælder: 
ydre fremtræ- 
den. 1. Taghzldning skal være mindst 20 og 

h@jst 4 5 O .  Bestemmelsen kan fraviges i 
forbindelse  med mindre mellembygninger  og 
lignende. 

O 

* )  Langs Hovedgaden  gælder den til enhver 
tid  af  amtet  fastsatte  byggelinie p.t. 
17,OO  m fra vejmidte. 
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2 .  For  område A gælder:  

1. T i l  udvendige   bygningss ider  m å  i k k e  
a n v e n d e s   m a t e r i a l e r , s o m   e f t e r   b y r å d e t s  

skØn v i r k e r  skæmmende. 

2 .  Taghældningen m å  i k k e  være mindre  end 

20  %, h e r f r a   d o g   u n d t a g e t   c a r p o r t e ,   g a r a -  

ge r ,   mindre   sku re   og   l i gnende .  

3 .   S k i l t n i n g  m å  i kke   f i nde   s t ed   uden   by rå -  
d e t s   s æ r l i g e   t i l l a d e l s e .  

5 8.  Ubebyggede 1. For  område B gælder:  
arealer .  

1. Ved omformning  af   terrænet ,   anlæg  af  
ve j  e,  p a r k e r i n g s p l a d s e r ,  s t ier ,  grØnning 

o g   t e n n i s b a n e r   s k a l   d i s s e   u d f Ø r e s  i over- 

ensstemmelse med h e n s i g t e r n e  i i l l u s t r a -  

t ionsplanen ,   kor tb i lag   1236/1-1-3 .  

og i Ø v r i g t   e f t e r   e n   a f   b y r å d e t   g o d k e n d t  

samlet t e r ræn-   og   bep lan tn ingsp lan .  

2 .  Langs   j e rnbanen   e t ab le re s   l ydvo lde  med 

træ- og  buskbeplantning.  

3. Mod den   eks i s t e rende   bebygge l se   l angs  
Hovedgaden s k a l  udfØres e t  ca. 5 m b red t  

beplan tn ingsbæl te   inden   for   område  B i 

p r i n c i p p e t  som v i s t  på  kortbilag  1236/1-1-2.  

5 9 .  Forudsæt- Ny bebyggelse  m å  ikke   uden   byråde ts  t i l l a -  
n i n g   f o r  
i b ruq taq -  

- 

d e l s e   t a g e s  i brug,   fØr  bebyggelsen er  til- 
n i n g   a f  ny s l u t t e t   f æ l l e s   f o r s y n i n g s a n l æ g  i overens-  

- -  

bebyggelse .  stemmelse med bestemmelserne i 5 5 . 1  og 
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5 5.2.  

1 0 .  Forhold  ved- Denne l o k a l p l a n  aflØser l o k a l p l a n  4 . 0 9  
rØrende al- 
d r e   p l a n l a q -  f o r  e t  regnvandsbass in   indenfor   loka l -  

- 
n ing  . p lan  4 . 2 6 ' s  område. 

Vedtage lsespå tegning .  I henhold til 5 2 7  i l o v  om kommuneplan- 
lægning  (1ovbekendtgØrelse   nr .   391  af  

22.7.1985)   vedtages  foranstående  lokal-  

p l a n   e n d e l i g t   o g  i medfØr a f  § 30 i samme 
lov   begæres   fo rans t ående   l oka lp l an   t i ng -  

lyst p2 d.e af samme omfat tede  ejendomme. 

HØje-T'aastrup  byråd,  den 2 2 .  a p r i l  1 9 1 6 .  

Anders Bak 
borgmester  

/ 
Borge Romme 

s t ads ingen iØr  

Ind fØr t  i dagbogen  26.6.1956  21534 
Re t t en  i T å s t r u p  

Lyst.   Akt.  G n r .  2 .  

Lyst på h e l e  m a t r .  n r .  2 - ac,  2 - ad ,  2 - c t  

og 2 - kz  Kallerup  Gårde.  

H. S p e i s e r  
ass. 
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