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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 4.26

Fritidscenteret Hedehuset, vest for Hede-
volden, mellem Hovedgaden og jernbanen

Hedehusene/Flong

Offentligt formal og aben-lav boligbebyggelse

26.06.1986
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BYPARK MED FRITIDSCENTER I HEDEHUSENE

Heje-Taastrup kommune



Redeggrelse.
Indledning.

Eksisterende
forhold.

Lokalplan 4.26 er et led i virkeligggrelse
af idéen om, dels at skabe en stor ny idrats-
park i den sydlige del af Hedehusene, dels
at skabe en bypark og et fritidscenter midt

i byen.

Lokalplanen omfatter muligheden for indret-
ning af en bypark med fritidscenter og bi-

bliotek i den gamle idretspark.

Ndr planerne virkeligggres tilf@gjes nogle

muligheder, der ikke eksisterer i Hedehuse-
ne idag. Aktiviteterne hér kan styrke det
sociale liv omkring bymidte og bidrage til
at sammenknytte den eksisterende by med de

kommende bydele mod sydgst.

I sommerperioden 1985 afholdt byré&det en of-
fentlig idé&konkurrence, og det er resultatet

af den,der danner grundlag for lokalplanen.

I dag omfatter omradet 2 fodboldbaner, opvis-
ningsbanen og traningsbanen, omgivet af en
gammel l®plantning. I det nordgstlige hjgr-
ne er indrettet klubhus og 4 tennisbaner.

Den sydlige del af omrddet - ned mod jernba-
nen - er bakket og mere "naturprzget", mod
vest er opfegrt 2 spejderhytter og mod ¢st

er indrettet et ®ldre haveanlag.



Forholdet til an-
den planlegning.

Lokalplanens
indhold.

Omradet er i kommuneplanen (1982-92) udlagt
til bypark. De idratsaktiviteter, der i ¢-
jeblikket foregdr indenfor omradet flyttes
- bortset fra tennisbanerne - til den nye
og stgrre idretspark i den sydlige del af
byen.

Tet ved jernbanen er i lokalplan 4.09 ud-
lagt et regnvandsbassin. Denne lokalplan
vil blive ophavet, idet bassinet nu vil bli-

ve en del af den foreliggende plan.

Hensigten med lokalplanforslaget er at fast-
l®gge omradets hovedkarakter og at fastleg-
ge den fremtidige anvendelse af omrddet til

rekreative og kulturelle formal.

Forslaget indeholder bestemmelser for bebyg-
gelsens omfang og placering og skal sikre
byggeriets samordning og tilpasning til de

omgivne omrader.

Endvidere indeholder lokalplanforslaget ho-
vedretningslinier for trafikbetjeningen og
for etablering af et rekreativt friareal ved
terraenbearbejdning og udtynding og udbygning

af eksisterende tr@plantninger.

Forinden realisering af bygge- og anla&gsar-
bejder pad omradet iverksattes, skal der ud-
arbejdes en detaljeret samlet plan for de

felles, grgnne friarealer samt trafikarea-

ler. Planen skal godkendes af byrddet.

Bygningerne koncentreres i den ¢gstlige del
af den nuverende opvisningsbane, ved det ek-

sisterende klubhus.

Adgangen til fritidscentret for biler sker
fra ¢st ad den fremtidige vej Sejlbjerqg.
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Lokalplanens rets-—
virkninger.

Det naturlige terrenfald fra nord til syd for-
sterkes ved bearbejdning af terraznet. Der
skabes en dal, der fra det nordvestlige hjgr-
ne skrdner ned mod jernbanen. Ved Hedevol-
den nermest Hovedgaden bevares dog et javnt
areal til boldspil og lignende, ligesom

der reserveres mulighed for at indrette

en lille plads for at skabe bedre forbin-

delse til omré&det ved Hovedgaden.

Den eksisterende stiadgang direkte fra Ho-
vedgaden bevares og derudover skal der an-
legges en sti langs banen fra Hedehushallen

til stationen.

Det er tanken, at den bevaringsvardige be-
plantning i omrddet i videstmuligt omfang
bevares. Tennis- og spejderaktiviteterne
bevares. Fritidscenter m.v. opfgres som

1 etages pavillonagtige bygninger.

Tilknytningen til omrddet ved Hedehushallen
er vist i skitseme®ssig form (vaksthuse m.v.).
En realisering af disse tanker kraver yder-
ligere bearbejdning og supplerende lokal-

plan.

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen, md ejendom-
me, der er omfattet af planen, ifglge kom-
muneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes i overensstem-

melse med planens bestemmelser.

En eksisterende lovlig anvendelse af en e-
jendom kan fortsatte som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag med videre, der er

indeholdt i planen.



Byrddet kan meddele dispensation til min-
dre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det
ikke @&ndrer den sarlige karakter af det om-

rdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af

en ny lokalplan.

Nogle omrader, der omfattes af lokalplanen,
udlagges til offentlige formdal. Det bety-
der, at ejeren, efter kommuneplanlovens § 32,
under visse forudsatninger, kan krave ejen-

dommen overtaget af kommunen, mod erstatning.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan
der foretages ekspropriation af privates e-
jendomme eller rettigheder over ejendomme,
ndr ekspropriationen vil vaere af vasentlig
betydning for virkeligggrelsen af lokalpla-

nen.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokal-

planen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vere af vasentlig betydning for

virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.



Hpje—-Taastrup kommune.
Lokalplan 4.26.

§ 1. Lokalpla-
nens formdal.

§ 2. Lokalpla-
nens omrade.

§ 3. Lokalplan-
omradets
anvendelse.

I henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 687 af 28. december 1984
med senere &ndringer) fastsattes herved
f¢lgende bestemmelser for det i § 2 navnte

omrade.

Lokalplanens formdl er at sikre at omrddet
kan indrettes til bypark med fritidscenter
samt sikre adgangs—- og parkeringsmulighe-

der til omradet.

Lokalplanen afgranses som vist pd kortbi-
lag 1236/1-1-1 og omfatter matr. nr.e
2b,2c¢,24,2e,2f, 21i, 2k, 21, 20,
2p,2u, 2y, 2ea 289

2 ae, 2 ag, 2 bf, 2 ka og 2 k¢,

samt dele af 2 ac, 2 ad, 2 ct og 2 kz

alle Kallerup Garde, Hedehusene, samt alle
parceller, der efter den 17.10.1985 udstyk-
kes fra de navnte ejendomme indenfor lokal-

planens omréde.

1. Omr&de A, vist p& kortbilag 1236/1-1-2,
udlaegges til boligformal (dben/lav bolig-
bebyggelse). P& hver ejendom m& kun opfg- -

res eller indrettes 1 bolig.

2. Der kan evt. etableres liberale erhverv,
der ikke har omfattende publikumss¢gning,
nar erhvervet drives af den, der beboer den

pdgazldende ejendom.

3. Omradde B, vist pa kortbilag 1236/1-1-2,
udlegges til offentlige formal (bypark, fri-
tidscenter, bibliotek, spejderaktiviteter,



boldspil m.v.).

4. Der md i omrdde B kun indrettes bo-~

liger til tjenesteformal.

5. Transformerstationer til omradets dag-
lige forsyning kan opfgres, ndr de indpas-

ses 1 omradet efter byrddets anvisning.

§ 4. Trafikfor- 1. Adgangsforhold.
hold.

1. Vejadgang til omrddet sker fra det
nordgstlige hjgrne fra den fremtidige vej

Sejlbjerg.

2. I omrddets nordvestlige hjgrne kan an-
l®gges en mindre plads i princippet som
vist pa kortbilag 1236/1-1-2.

3. Hovedstien langs jernbanen S1 - S2 ud-
l®gges i en bredde af 7 m i princippet som
vist pd kortbilag 1236/1-1-2.

Stien S3 - S4 langs parkens nordgranse ud-
legges 1 5 m™s bredde og stiadgangen

S4 - S5 bevares i det nuvarende omfang.

Stien 83 - S5 udlegges i 5 m™s bredde i
princippet som vist p& kortbilag 1236/1-1-2.

4. Vejen Sejlbjerg V1 - V2 som vist pd
kortbilag 1236/1-1-2 udlagges i 22 m”™s bredde.

2. Parkeringsforhold.

1. Der anle®gges parkeringsarealer svaren-
de til en p-plads pr. 50 m2 bruttoetageare-
al i princippet som vist pd kortbilag
1236/1-1-2.

2. Inden for omrdde A skal der etableres

- 9 -



2 bilpladser pr. bolig.

§ 5. Lednings- 1. Varmeforsyning for nybyggeri inden-
o9 forsy- for omrddet skal, efter byrddets anvis-
ningsanlag.
ning, ske ved tilslutning til et falles-
anl®g (fjernvarme).
2. Byggeri indenfor omrddet skal tilslut-
tes offentligt separeret kloakanlag og
vandforsyningsanlag.
3. I omrddets sydvestlige del indrettes
et regnvandsbassin i princippet som vist
péd kortbilag 1236/1-1-2.
§ 6. Bebyggel- 1. For omrdde B galder:
sens omfang
og placering. 1. Det samlede tilladte etageareal inden-

for omrade B m& ikke overstige 3000 m2.
Bygninger til fritidscenter, bibliotek m.v.
skal placeres indenfor det pd& kortbilag
1236/1-1-2 viste byggefelt og med en karak-
ter i princippet som vist pa kortbilag
1236/1-1-3.

De eksisterende bygninger til spejder- og
tennisaktiviteter kan bevares, ligesom der
kan opfgres mindre bygninger, der er n¢gd-
vendige for parkens funktion (gartnerdepot,

kiosk og lignende).

Evt. indretning af omradets sydgstlige del med
veksthuse og lignende kan fgrst ske efter

gennemfgrelsen af en supplerende lokalplan.

2. Safremt der udbygges i etaper, skal den
til enhver tid etablerede bebyggelse fremsté

som en helhed.



§ 7.

Bebyggelsens
ydre fremtrz-
den.

3. Bygninger md ikke udfgres i mere end

2 etager.

4., Bygningshgjden m&a ikke overstige 12 m
over det omliggende terran. Byrddet kan i
s@rlige tilfelde tillade, at grznsen over-

skrides.

5. Mod vej V1 - V2 Sejlbjerg fastlagges

en byggelinie pa 5 m fra vejskel.

2. For omrdde A galder:

'_l

Bebyggelsesprocenten m& ikke oversti-

ge 30 for den enkelte ejendom.

2. Bygninger md ikke udfgres i mere end

én etage med udnyttelig tagetage.

3. Bebyggelsens facade hg¢gjde md ikke over-
stige 4,5 m madlt fra terran til skaring med
tagflade.

4. Langs Hovedgaden fastl®gges en byggeli-

nie pd 5,0 m fra vejskel for alle bygninger

incl. skure, garager og lignende.?*)

l. For omrdde B galder:

1. Taghaldning skal vere mindst 20° og
hgjst 45°. Bestemmelsen kan fraviges i
forbindelse med mindre mellembygninger og

lignende.

*) Langs Hovedgaden galder den til enhver
tid af amtet fastsatte byggelinie p.t.
17,00 m fra vejmidte.
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§

8.

9.

Ubebyggede
arealer.

Forudsat-
ning for
ibrugtag-
ning af ny

bebyggelse.

2. For omrade A galder:

1. Til udvendige bygningssider ma ikke
anvendes materialer, som efter byrddets

skgn virker skammende.

2. Taghaldningen md ikke vare mindre end
20 %, herfra dog undtaget carporte, gara-
ger, mindre skure og lignende.

3. Skiltning md ikke finde sted uden byra-

dets sarlige tilladelse.

1. For omrdde B galder:

1. Ved omformning af terranet, anlzeg af
veje, parkeringspladser, stier, grgnning
og tennisbaner skal disse udfgres i over=-
ensstemmelse med hensigterne i illustra-
tionsplanen, kortbilag 1236/1-1-3.

og i ¢vrigt efter en af byradet godkendt

samlet terran- og beplantningsplan.

2. Langs jernbanen etableres lydvolde med

trae—- og buskbeplantning.

3. Mod den eksisterende bebyggelse langs
Hovedgaden skal udfgres et ca. 5 m bredt
beplantningsbalte inden for omrlde B i

princippet som vist pd kortbilag 1236/1-1-2.

Ny bebyggelse ma ikke uden byrddets tilla-
delse tages i brug, fe¢r bebyggelsen er til-
sluttet felles forsyningsanlag i overens-

stemmelse med bestemmelserne i § 5.1 og

- 12 -



§ 10. Forhold ved-
rgrende &1-
dre planlsg-
ning.

Vedtagelsespdtegning.

Denne lokalplan aflgser lokalplan 4.09
for et regnvandsbassin indenfor lokal-

plan 4.26"s omrade.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplan-
le2gning (lovbekendtggrelse nr. 391 af
22.7.1985) vedtages foranstdende lokal-
plan endeligt og i medfgr af § 30 i samme
lov begares foranstdende lokalplan ting-

lyst pd de af samme omfattede ejendomme.

Hpje-Taastrup byrdd, den 22. april 1986.

Anders Bak
borgmester

Bprge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 26.6.1986 21534
Retten i Tastrup

Lyst. Akt. G nr. 2.

Lyst pad8 hele matr. nr. 2 ac, 2 ad, 2 ct
og 2 kz Kallerup Garde.

H. Speiser
ass.

- 13 -
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